
ТИПОВОЙ ДОГОВОР
КУПЛИ-ПРОДАЖИ ОБЪЕКТА КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ 
НА АУКЦИОНЕ

г. Воронеж                                                                                         «___»___________ 20_____



Администрация городского округа город Воронеж, именуемая в дальнейшем «Продавец», в лице руководителя управления имущественных и земельных отношений администрации городского округа город Воронеж__________________________, действующего на основании доверенности от   ___________№   _____, с одной стороны, и 
         
___________________________________________________________, именуем__ в 
                                (полное наименование организации, Ф.И.О физического лица)
дальнейшем «Покупатель», в лице ______________________________________________, 
                                                                                                  (должность, Ф.И.О, либо Ф.И.О. и паспортные данные представителя покупателя)
действующ___ на основании ____________________________________________________, 
                                                                                  (устава, доверенности, ОГРИП, паспортные данные покупателя – физического лица)
с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор о нижеследующем:

[bookmark: Par22]1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

[bookmark: Par34]1.1. По настоящему Договору «Продавец» продает, а «Покупатель» приобретает на __________________, состоявшемся _____________(дата) (протокол ______________№ ____ от ___________) нежилое здание (иное наименование) площадью ____ кв.м, расположенное по адресу: _______________________________, план которого с экспликацией приведен в Приложении № 1 к настоящему Договору, (далее по тексту – Объект) и земельный участок площадью ________, с кадастровым номером __________________________ категория земель:_____________________________, разрешенное использование:______________________   (далее – земельный участок).
Объект является объектом культурного наследия регионального значения,  включен в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации (реквизиты решения о включении).
_________________________________________________________________________
1.2. Отчуждаемый Объект принадлежит Продавцу на основании:
_________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________, о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним «__» __________20___ сделана запись регистрации №________________, что подтверждается Свидетельством о государственной регистрации права собственности №__________ от «__»__________ 20____ /(иным документом).
[bookmark: Par45]Отчуждаемый земельный участок принадлежит Продавцу на основании __________ 
________________________________________________________________________ 
________________________________________________________________________, о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним «__» __________20___ сделана запись регистрации №________________, что подтверждается Свидетельством о государственной регистрации права собственности №__________ от «__»__________ 20____ /(иным документом).


2. ЦЕНА ДОГОВОРА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ

2.1. Стоимость передаваемого по настоящему Договору Объекта составляет сумма (прописью) рублей, в том числе НДС____% - сумма (прописью), стоимость земельного участка составляет сумма (прописью) рублей с учетом НДС____% - сумма (прописью) (сумма НДС указывается в случае приобретения объектов недвижимости физическим лицом).
2.2.  Внесенный ранее задаток в размере сумма (прописью) рублей засчитывается в счет оплаты по настоящему Договору.
2.3. Окончательный расчет по настоящему договору производится в течение 10 рабочих дней с момента подписания настоящего Договора Сторонами, путем перечисления денежных средств на расчетный счет Продавца, указанный в настоящем Договоре.

3. ПЕРЕДАЧА ОБЪЕКТА

3.1. Передача Продавцом Объекта и земельного участка, указанных в п. 1.1 настоящего Договора, и их принятие Покупателем осуществляется по акту приема-передачи после получения полной оплаты Объекта и земельного участка.
3.2. Право собственности на приобретаемый Объект и земельный участок переходит к Покупателю с момента государственной регистрации перехода права собственности в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Воронежской области в порядке, установленном Федеральным законом от 21.07.1997    № 122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним».  
3.3.  Продавец гарантирует, что на момент подписания настоящего Договора Объект и земельный участок никому не отчужден, не обещан, в споре не состоит, в доверительное управление, в качестве вклада в уставной капитал юридических лиц не передан, под арестом или запрещением не значится, в хозяйственное ведение или оперативное управление не передан, не является объектом залога.
3.4.  Риск случайной гибели или случайного повреждения Объекта до момента его передачи, указанного в п. 1.1 настоящего Договора, лежит на Продавце. С момента принятия Объекта по акту приема-передачи риск случайной гибели или случайного повреждения Объекта несет Покупатель. 

4.  ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

4.1. Продавец обязан:
	4.1.1. Передать Покупателю Объект и земельный участок по акту приема-передачи не позднее 5-ти рабочих дней со дня полной оплаты Покупателем стоимости Объекта и земельного участка, указанной в п. 2.1 настоящего Договора.
	4.1.2.  Предоставить все необходимые документы для государственной регистрации перехода права собственности на Объект и земельный участок.
	4.2. Покупатель обязан:
4.2.1. Оплатить стоимость Объекта и земельного участка в порядке и сроки, предусмотренные настоящим Договором.
4.2.2. Принять Объект и земельный участок на условиях, предусмотренных настоящим Договором.
4.2.3.  До момента получения Покупателем охранного обязательства в отношении объекта культурного наследия в соответствии с требованиями Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»:
- осуществлять расходы на содержание Объекта и поддержание его в надлежащем техническом, санитарном и противопожарном состоянии;
- не проводить работы, изменяющие предмет охраны объекта культурного наследия либо ухудшающие условия, необходимые для сохранности объекта культурного наследия;
- не проводить работы, изменяющие облик, объемно-планировочные и конструктивные решения и структуры, интерьер объекта культурного наследия, включенного в реестр, в случае, если предмет охраны объекта культурного наследия не определен; 
- соблюдать требования к осуществлению деятельности в границах территории объекта культурного наследия:
а) на территории Объекта (памятника) запрещаются строительство объектов капитального строительства и увеличение объемно-пространственных характеристик существующих на территории памятника объектов капитального строительства; проведение земляных, строительных, мелиоративных и иных работ, за исключением работ по сохранению объекта культурного наследия или его отдельных элементов, сохранению историко-градостроительной или природной среды объекта культурного наследия;
  б) на территории Объекта (памятника) разрешается ведение хозяйственной деятельности, не противоречащей требованиям обеспечения сохранности объекта культурного наследия и позволяющей обеспечить функционирование объекта культурного наследия в современных условиях;
- не использовать Объект:
а) под склады и объекты производства взрывчатых и огнеопасных материалов, предметов и веществ, загрязняющих интерьер Объекта, его фасад, территорию и водные объекты и (или) имеющих вредные парогазообразные и иные выделения;
б) под объекты производства, имеющие оборудование, оказывающее динамическое и вибрационное воздействие на конструкции объекта культурного наследия, независимо от мощности данного оборудования;
в) под объекты производства и лаборатории, связанные с неблагоприятным для объекта культурного наследия температурно-влажностным режимом и применением химически активных веществ;
- не допускать ухудшения состояния территории Объекта, поддерживать территорию в благоустроенном состоянии;
   - незамедлительно извещать соответствующий орган охраны Объекта обо всех известных ему повреждениях, авариях или об иных обстоятельствах, причинивших вред объекту культурного наследия, земельному участку в границах территории объекта культурного наследия или угрожающих причинением такого вреда, и безотлагательно принимать меры по предотвращению дальнейшего разрушения, в том числе проводить противоаварийные работы в порядке, установленном для проведения работ по сохранению объекта культурного наследия;
   - в случае обнаружения при проведении работ на земельном участке в границах территории объекта культурного наследия объектов, обладающих признаками объекта культурного наследия, незамедлительно приостановить работы и направить в течение трех рабочих дней со дня их обнаружения заявление в письменной форме об указанных объектах в региональный орган охраны объектов культурного наследия. 
4.2.4. После получения охранного обязательства Продавцом, выполнять его условия, обеспечить внесение в договоры, предусматривающие передачу третьим лицам права владения и (или) пользования Объектом, изменений, предусматривающих в качестве существенного условия обязательство лица, во владении и (или) в пользовании которого находится указанное имущество, по выполнению требований, предусмотренных охранным обязательством, а также порядок и условия их выполнения.
4.2.5. Обеспечить выполнение условий доступа граждан Российской Федерации, иностранных граждан и лиц без гражданства к объекту культурного наследия (Объекту) в соответствии с требованиями статьи 47.4 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации».
4.2.6. С момента подписания акта приема-передачи Объекта и земельного участка обеспечивать беспрепятственный допуск, в приобретенный Объект работников коммунальных и ремонтных служб для хозяйственно-технического контроля, проведения ремонта и обслуживания коммунальных сетей общего пользования.
4.2.7.  В десятидневный срок после расторжения настоящего Договора по любым основаниям, возвратить Объект и земельный участок по акту приема-передачи представителю администрации городского округа город Воронеж.
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5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

5.1.   В случае нарушения установленного п. 2.3 настоящего Договора срока платежа, Покупатель уплачивает Продавцу пеню в размере одной трехсотой процентной ставки рефинансирования Центрального банка РФ, действующей на дату выполнения денежных обязательств, за каждый день просрочки. При этом, при осуществлении платежа вначале погашается пеня.
5.2. В случае 30-дневной календарной просрочки Покупателем окончательного расчета по полной цене Договора, Продавец вправе расторгнуть настоящий договор в одностороннем порядке без обращения в суд и взыскать с Покупателя возникшие убытки. Договор считается расторгнутым по истечении 10 дней с момента отправления Покупателю письменного уведомления Продавца о расторжении Договора по указанному в настоящем Договоре адресу, после чего Продавец вправе выставить Объект и земельный участок на очередные торги.
5.3. В случае нарушения Покупателем условий обременения Объекта, указанных в   п. 4.2.3 настоящего договора, на основании решения суда:
-  Продавец может быть обязан исполнить в натуре условия обременения;
- с Продавца могут быть взысканы убытки, причиненные нарушением условий обременения.
	
6. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания Сторонами и действует до полного исполнения Сторонами своих обязательств.


[bookmark: Par94]7. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

7.1. Все изменения и дополнения к настоящему Договору действительны только в том случае, если они составлены в письменной форме и подписаны уполномоченными представителями Сторон.
7.2. Стороны обязуются не позднее двух месяцев с момента произведения расчетов между Сторонами произвести государственную регистрацию перехода права собственности в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Воронежской области.
7.3. Все споры и разногласия, возникающие между Сторонами из настоящего Договора, подлежат разрешению в претензионном порядке. Срок ответа на претензию – 5 дней. 
7.4. Споры и разногласия, не урегулированные в претензионном порядке, подлежат рассмотрению в Арбитражном суде Воронежской области.
7.5. Настоящий Договор составлен в 3 (трех) одинаковых экземплярах, имеющих равную юридическую силу, один из которых передается в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Воронежской области, по одному – Продавцу и Покупателю.

8. АДРЕСА, РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН
	   	
Продавец
Администрация городского округа                                                    город Воронеж                                                 
394018, г. Воронеж, ул. Плехановская, 10
тел. 228-34-86


___________________ /_____________/
	
	
Покупатель
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